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QUANDO

DOIS OLHARES

A FRENTE DO

SEU TEMPO

SE UNEM,

SURGE A
ORIGINALIDADE,
A INOVACAO

E O DESIGN.

_RJz
O CYRELA

A RJZ Cyrela é a regional fluminense
da Cyrela, marca que assina nossos
empreendimentos de alto padrdo e
luxo. Aqui, transformamos terrenos em
projetos de vida. Para isso, buscamos
entender o que é importante

para vocé e oferecer imdveis que
surpreendam. O desejo por um RJZ
Cyrela se traduz no cuidado com cada
detalhe, afinal, sao espacos feitos para
quem deseja morar ou investir com

qualidade, tradicao e encantamento.

ZIKM

PARTICIPAGOES

Ha mais de 18 anos, a ZKM
Participagdes atua com solidez e
transparéncia no cendrio imobilidrio
carioca. Fundada pelo empresdrio
Rodrigo Caldas, realizou mais de RS 1,2
bilhdes em VGV (Valor Geral de Venda)
e entregou mais de 1.600 unidades,
sempre com exceléncia. A missao da
ZKM é desenvolver empreendimentos
solidos que agreguem valor a cidade

e qualidade de vida a seus futuros

moradores e investidores.



PAGINA
/\tmosfera RUA MARIZ E BARROS TIJUCA - RIO DE JANEIRO 6

#5

PN \ s _ das incriveis capacidades do ser humano.
Tr A i ( i
s Podemos criar ao nosso redor ambientes
" S
% ?EM" ' que transformam nosso futuro.
.:\r’;:'. i~_ "
..

- .- A Floresta da Tijuca, que empresta

. s . : seu nome ao bairro, € um desses lugares.

- . : ~ O Rio cresceu em torno da maior floresta

L2t it urbana do mundo. Isso influencia nosso estilo

B BT R delvida e faz parte da nossa identidade. .
Imagine que inspirador viver em um lugar

que celebra essa sinergia. -

Bem-vindo ao Atmosfera Condominium Park.

@ FOTO DA FLORESTA DA TIJUCA ) r " S
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; B — - L dar
| . | _ _.nlf-'“"i harmonia, e essa é nossa identidade.
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= —

@ FOTO DA TIJUCA [
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TIJUCANO
S A B E
VIVER

KCAO AFONSO PENA

A tradicao do bairro se adapta as

necessidades urbanas dos novos tempos.

Ruas histdricas, como a Mariz e Barros,
acumulam vivéncias, preservam raizes

e também oferecem conveniéncia de

<
O
=
=
&)
z
a
o
o
ar
(%]
(@}
o
(©
=
(@)
| i

um mundo contemporaneo. Bairro de
desejo pela centralidade da localizagao,

com diversas op¢oes de mobilidade e

inumeras vias de acesso rdpido a diversos

pontos da cidade, a Tijuca te conecta a

1l

tudo que vocé precisa.
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FOTO DA PRACA SAENS PENA

#



v e = . J - ot — s : - ™ S N -
» — - ¥ . I i I | ! - - v J 3 . ) A - = : A
.'3'-_' ' " i 'T’etmcjsfe.l a qul‘!' 1= o . _ i | . R | ) - g , " TIJUCA - RIO DE JANEIRO - h - g - i z%GIN

R

- RS R e L bl e S : s : . - © QUINTA DA
_ -..l - 0 - 8 MARACANA A ek _ ' i | : BOAVISTA
- s 11 _ . i : v

-
e




o
O F
."//
// 'R
v o,
/z ! &
7 O
ﬂﬁ-e'tﬁ /x"f % @ @
Qe -
& /
Lg‘t\ o
P b Ay
Estacdo
5a0 Cristovao
®_@
Av. Radii| Oeste ?*" =
,"'.l -~ ‘5(' 7
f'f > "5;\1
—~ o%
f @ ~ g %ﬁ.“
.'f - ! “d ‘\1,‘3 \
& | @) I
.' & / /4 2 A 1
| » | - s |
S - Atrmosferahlo e,
| | leonmomenium [ |
\ i i / '
| ! I. i 3 .F. ﬂ Fi II
| | T 2B W B | ©
! \ (’ 7, -9
i 5 =] ,ﬁ\
\ b, -y %—" o
. A o
S O\ W Vat! o
@ "-\_ PRACS /,IWJilL
\ ., =
\ ) Fi ) :é ) ‘f—-’ oL
_—Estacao
~ ; P £ 57 pmAfonso Pena
\ — =" \& @
¥ ‘ yo°°
\._\\ r@i aﬁﬁu‘d“
= L
a4 Estacao
k-5 530 Francisco
(20 Xavier
%0 gﬂ‘ \\\ b
PH_\"'E.‘ x“\ \ | ,,--"“j’
v H““m s

@
o
&
!
I
!
|
|
IIII
[}

o 7 i
Estacdo g,
= aea::qﬁ\rgena Eaﬂ""h‘
3 m

e

op ¥

osoreW

/.-
e

oyjeslg 0dsiduEld "d

1. QUINTA DA BOA VISTA
T5MIN. TOMIN.

2. HOSPITAL QUINTA D'OR
17MIN. TOMIN.

3. ESTACAO SAO CRISTOVAO
T4AMIN. 8MIN.

4. MARACANA
T8 MIN. AMIN.

5. UNIV. VEIGA DE ALMEIDA
7MIN. 4MIN.

6. COLEGIO PENSI
3SMIN. 6MIN.

7. BANCO SANTANDER
TMIN. TMIN.

8. HORTIFRUTI
TMIN. 6MIN.

9. DROGARIA EXATA
TMIN. 6MIN.

10. CONFEITARIA IMPERIAL
2MIN. 6MIN.

11. COLEGIO MILITAR
TIMIN. 7MIN.

12. PRACA AFONSO PENA
SMIN. 6MIN.

13. SUPERMERCADO PAO DE ACUCAR
7MIN. OMIN.

14. SUPERMERCADO ASSAI (EM BREVE)
SMIN. 2MIN.

15. ESTACAO AFONSO PENA
6MIN. 6MIN.

16. NA BRASA COLUMBIA
IMIN. 7MIN.

17. PRACA SAENS PENA
22MIN. 8MIN.

METRO

HOSPITAIS E CLINICAS

FARMACIAS

BANCOS

SUPERMERCADOS

@ v O & O

INSTITUICOES EDUCACIONAIS

BARES E RESTAURANTES

@
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ESPACOS QUE VALORIZAM
A NATUREZA

BEM-ESTAR
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A MEETING
OUNGE
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01

(07

03

04

05

06

07

08

09

10

n

12

ACESSO DE PEDESTRES
GUARITA

ACESSO DE VEICULOS
PORTE-COCHERE
LOBBY

ACESSO SUBSOLO
ESTACIONAMENTOS
HALL ED. FOREST
HALL ED. MODERN
HALL ED. NATURE
HALL ED. URBAN
MEETING LOUNGE

13

14

15

16

17

18

19

20

21

22

23

ATMOSFERA GAMES
LOUNGES ATMOSFERA
JARDINS ATMOSFERA
BRINQUEDOTECA
FITNESS

PLAYGROUND

FITNESS EXTERNO
CHURRASQUEIRAS
PISCINA INFANTIL

SPA AQUECIDO
SOLARIUM
DECK MOLHADO

25

26

27

28

29

30

31

32

33

34

PISCINA CLIMATIZADA 25m
TERRACE ATMOSFERA
QUADRA POLIESPORTIVA
POOL BAR

LAVABOS

SALA DE MASSAGEM
SAUNA UMIDA E DUCHA
REPOUSO

BICICLETARIOS

FAST MARKET
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Flex

by RJZ CYRELA

POR QUE

PERSONALIZAR

O APARTAMENTO

NA PLANTA?

Q® @R

EXCLUSIVIDADE:
Escolha a melhor possibilidade de personalizacao
do seu apartamento direto com a construtora.

CUSTOMIZACAO:
Crie novas func¢des para os ambientes, ampliando ou integrando de
acordo com as suas necessidades e desejos.

CONFORTO:

Evite obras apos a entrega das chaves.
Mais tranquilidade e rapidez para a sua mudanca.

COMODIDADE:
Parcele 0 pagamento da sua personalizacdo de acordo
com o seu planejamento financeiro.

GARANTIA:
Conte com a garantia da construtora para todos 0s servicos
executados de personalizacao.

Além das diversas op¢oes de personalizacao de planta e acabamentos,

0 Atmosfera Condominium Park oferece itens Flex On de acessorios,
COMO armarios, ar-condicionado, aquecedor, acesso biometrico e
blindex no box.



Ntmosfera

CONDOMINIUM

PARK

TERRENO: 8.623,11m?

04 EDIFICIOS: EDIFiCIOS FOREST E NATURE: EDIFiCIOS MODERN E URBAN:
264 unidades 96 apartamentos de 88m? a 98m? | 3 quartos 96 apartamentos de 88m? a 98m? | 3 quartos
32 apartamentos de 115m? | 4 quartos 32 apartamentos de 115m? | 4 quartos

8 gardens de 157m?a 204m? | 3 e 4 quartos

PAVIMENTOS: ELEVADORES:

Térreo: Acessos | Gardens | Lazer 02 elevadores por edificio
20 a0 9° pavimento: Apartamentos

Telhado

ESTACIONAMENTO:
Subsolo com capacidade para 209 veiculos de moradores, sendo 157 vagas simples e 52 vagas duplas. Térreo com 51 vagas
simples, sendo 12 cobertas e 39 descobertas, e 12 vagas duplas, sendo 6 cobertas e 6 descobertas. Capacidade total para 63
veiculos de moradores.

REALIZACAO E INCORPORACAO: CONCEITO DE DECORAGCAO DAS UNIDADES DECORADAS:
RJZ Cyrela e ZKM Participa¢oes Carol Miluzzi Arquitetura e Bohrer Arquitetos
CONSTRUGAO: PERSPECTIVAS:

RJZ Cyrela Domus Arquitetura Digital

PROJETO DE PAISAGISMO: PLANTAS HUMANIZADAS:

Benedito Abbud Arquitetura Paisagistica Archigraph Apresentac6es Graficas

PROJETO DE DECORAGAO: CAMPANHA PUBLICITARIA:

Carol Miluzzi Arquitetura Minha Comunicagao

PROJETO DE ARQUITETURA:
Sérgio Conde Caldas Arquitetura

SUSTENTABILIDADE

Infraestrutura para

coleta seletiva de lixo.

Serdo entregues no empreendimento contéineres para
selecdo e armazenamento de materiais que possam ser
reciclados.

Sistemas de retso de aguas pluviais.

Agua da chuva captada por meio de tubulacdes especiais e
armazenada em um reservatorio para, posteriormente, ser
utilizada para fins ndo potaveis,como irrigagao de jardins,
lavagem de pisos e limpezas em geral.

Instalacao de medidores
individuais de agua.

Iluminagao por sensores nos

halls dos pavimentos tipos.

O sistema de iluminagao dos halls dos elevadores sera
dotado de equipamentos de sensores de presenca,
mantendo as lampadas acesas somente quando houver
pessoas no ambiente.

Bacias sanitarias com duplo acionamento
em dreas comuns e privativas.

Dispositivos de vazao nos metais
em areas comuns.

Esquadrias de aluminio na fachada.

A fabricacdo de esquadrias de aluminio € menos poluente
e elas possuem propriedades que proporcionam melhor
vedacdo para o ambiente interno.

SEGURANCA

Controle de acessos 24 horas.

Sistema de seguranca perimetral
com sensores.

Circuito fechado de televisao (CFTV).

Controle de acesso de veiculos
automatizado.

ACESSIBILIDADE

Acesso as dreas comuns por rampa ou
plataforma PCD, quando necessario.

Elevadores e escadas com caracteristicas
que atendem as exigéncias de acessibilidade
para pessoas com deficiéncia.

Interruptores e demais comandos

elétricos das dreas comuns em alturas
acessiveis para pessoas com deficiéncia.

Lavabos especificos nas dreas comuns
dimensionados para atender as pessoas com
deficiéncia.
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EDIFiICIO FOREST

Unidades Area Privativa VAGA SIMPLES VAGA DUPLA
202, 203, 302 e 303 98,45m? ¢ 1 - -
204 e 304 89,86m? : 1 = =

205 e 305 88,91m? = 1 3 =
206, 207, 306 e 307 94,65m? < 1 - -
201 115,02m? = = 3 1

208 115,08m? 3 = - 1

901 115,02m? 2 = - =

908 115,08m? 2 3 = =

301 a 801 115,02m? = 3 1 -
402 a 902 98,45m? 1 : = e
403 a 903 98,45m? 1 = - =
404 a 904 89,86m? 1 3 = 1
405 a 905 88,91m? 1 e 3 =

406 a 906 94,65m? 1 = = =
407 a 907 94,65m? 1 ; = =

308 a 808 115,08m?2 = = 1 =

EDIFIiCIO MODERN

Unidades Area Privativa VAGA SIMPLES VAGA DUPLA
101 204,76m? 2 2 = =
102 157,74m? B = 1 &
103 158,27m? = = 1 E
104 165,82m? F 3 1 o

202, 203, 302 e 303 98,45m? = 1 = =

204 e 304 89,86m? = 1 - =

205 e 305 88,91m? = 1 = =

206, 207, 306 e 307 94,65m? = 1 e =
201 115,02m? = = = 1
208 115,08m? = = = 1
901 115,02m? 2 = e =
908 115,08m? 2 = = 3

301 a 801 115,02m? = = 1 =

402 a2 902 98,45m? 1 = e =

403 2 903 98,45m? 1 = = :

404 a 904 89,86m? 1 = A =

405 a 905 88,91m? 1 = = =

406 a 906 94,65m? 1 = = =

407 a 907 94,65m? 1 E = c

308 a 808 115,08m? - - 1 -

EDIFiIiCIO NATURE

Unidades Area Privativa VAGA SIMPLES VAGA DUPLA
202 e 203 98,45m? - 1 = .
204 89,86m? = 1 - d
205 e 305 88,91m? S 1 = :
206, 207, 306 e 307 94,65m? 3 1 = =
201 115,02m? = = = 1
208 115,08m? = - i 1
301 a 901 115,02m? = = 1 =
302 a 902 98,45m? 1 3 = i
303 a903 98,45m? 1 = E =
304 a 904 89,86m? 1 e = -
405 a 905 88,91m? 1 £ 3 S
406 a 906 94,65m? 1 = S -
407 a 907 94,65m? 1 = = =
308 a 908 115,08m? = - 1 5

EDIFIiCIO URBAN

Unidades Area Privativa VAGA SIMPLES VAGA DUPLA
101 203,47m? 2 : £ 3
102 160,88m? = = 1 =
103 160,79m? E E 1 =
104 163,84m? 3 % 1 =

202 e 203 98,45m? = 1 : -
204 89,86m? = 1 = 7
205 88,91m? 3 1 = =

206 e 207 94,65m? = 1 = 3

302 e 303 98,45m? 1 2 = =
304 89,86m? i = = B
305 88,91m? 1 5 S =

306 e 307 94,65m? 1 3 = =
901 115,02m? 2 = 5 =
908 115,08m? 2 5 = 3

201 a 801 115,02m? - & 1 =

402 a 902 98,45m? 1 = = =

403 a 903 98,45m? 1 S = 2

404 a 904 89,86m? 1 s = =

405 a 905 88,91m? 1 = = =

406 a 906 94,65m? il S = =

407 a 907 94,65m? 1 = = &

208 a 808 115,08m? = & 1 >

HALL / CIRCULACAO / SALA

[riso] Porcelanato retificado (gardens) e Laminado (apartamentos)
[ RODAPE ] Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato ou Ceramica

[ PAREDE] Pintura

[TETO] Pintura

QUARTO / SUITE

[piso] Laminado

[ RODAPE ] Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato ou Ceramica
[ PAREDE ] Pintura

[TETO] Pintura

VARANDA

[ Piso 1 Porcelanato retificado

[ RODAPE ] Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato ou Ceramica
[ PAREDE ] Segue a fachada

[TETO] Pintura

BANHEIROS/ W.C./ COZINHA/ AREA DE SERVICO
[piso] Ceramica

[ PAREDE] Ceramica

[TETO] Pintura

LAVABO

[ piso 1 Porcelanato retificado

[ RODAPE ] Poliestireno ou Madeira ou Porcelanato ou Cerdmica
[ PAREDE] Pintura

[TETO] Pintura

TERRACO DESCOBERTO

[ Piso ] Porcelanato retificado

[ PAREDE] Segue a fachada

[ RODAPE ] Porcelanato ou Ceramica

PATAMAR TECNICO

[ P1so 1 Porcelanato retificado e/ou Cerdmica

[ RODAPE ] Porcelanato retificado e/ou Ceramica
[ PAREDE ] Segue fachada

[TETO] Pintura

PORTE-COCHERE
[riso] Intertravado e/ou Cimentado e/ou Concreto

LOBBY

[Piso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Aluminio e/ou Pintura e/ou Textura e/ou
Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

[EQUIPAMENTOS 1 1 sofd, 1 mesa de apoio

HALLS SOCIAIS/HALLS ELEVADORES

[Piso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Aluminio e/ou Pintura e/ou Textura e/ou
Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS 1 16 vasos com plantas

CIRCULA(;OES SOCIAIS

[pIso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE 1 Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Aluminio e/ou Pintura e/ou Textura e/ou
Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

MEETING LOUNGE

[PIso] Porcelanato ou Ceramica ou Laminado ou Vinilico

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Aluminio e/ou Pintura e/ou Textura e/ou
Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS ] 2 sofds, 4 poltronas, 2 mesas de centro, 6 cadeiras, 4
mesas, 1 banco, 3 vasos com planta, 1 equipamento de som

COPA MEETING LOUNGE

[piIso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica

[ PAREDE ] Pintura

[TETO] Pintura

[EQUIPAMENTOS ] 1 fogdo, 1 exaustor, T geladeira, 1 freezer, 1 microndas,
1 filtro

ATMOSFERA GAMES

[piIso] Porcelanato ou Ceramica ou Laminado ou Vinilico ou
Emborrachado

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Pintura e/ou Textura e/ou Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS 1 4 puffs, 2 estantes, 1 TV, 1 video-game, 1 mével TV, 1
mesa de totd, 1 aerorock

BRINQUEDOTECA

[pIso] Porcelanato ou Ceramica ou Laminado ou Vinilico ou
Emborrachado

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Pintura e/ou Textura e/ou Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS 1 2 mesas, 8 cadeiras, 4 puffs, 2 pula pulas, 1 mini cozinha,
1 estante, 1 brinquedo com piscina de bolinhas

FITNESS

[piso] Porcelanato ou Ceramica ou Laminado ou Vinilico ou
Emborrachado

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Poliestireno e/ou Madeira e/
ou Metdlico

[ PAREDE ] Pintura e/ou Textura e/ou Madeira e/ou Laminado

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS ] 2 esteiras, 1 transport, 1 leg press, 1 multi-press, 1 lat
pulldown/ low row, 1 hip abductor/ adductor, 1 leg extension/ curl, 1
biceps/ triceps, 1 banco ajustavel, 1 conjunto de halteres, 2 bolas de
pilates, 1 conjunto de anilhas e caneleiras, 2 barras, 2 suportes para as
barras, 1 espaldar, 1 equipamentos de som, 1 purificador de dgua, 10
colchonetes, 1 TV

POOL BAR

[piso] Porcelanato ou Ceramica

[ PAREDE ] Porcelanato ou Ceramica

[TETO] Pintura

[EQuIPAMENTOS 1 1 fogdo, 1 exaustor, 3 geladeiras, 1 freezer, 1 microndas,
1 filtro, 1 mdquina de gelo, 4 mesas, 16 cadeiras

REPOUSO

[Piso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Pastilhas e/ou Pintura e/ou
Textura

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS 1 3 poltronas com puff, 2 mesas laterais, 2 lumindrias de
piso, 2 vasos com plantas

SALA DE MASSAGEM
[piso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Cerdmica e/ou Pastilhas e/ou Pintura e/ou
Textura

[TETO] Pintura

[ EQUIPAMENTOS 1 T maca, 1 estante

SAUNA UMIDA

[PIso] Porcelanato ou Ceramica

[ PAREDE ] Porcelanato ou Ceramica ou Pastilhas
[TETO ] Porcelanato ou Ceramica ou Pastilhas
[BANCO ] Pedra Decorativa

LAVABOS

[piIso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato ou Ceramica
[ PAREDE] Pintura

[TETO] Pintura

SOLARIUM

[PIso] Porcelanato ou Ceramica

[ EQUIPAMENTOS ] 4 espreguicadeiras, 2 mesas de apoio, 8 mesas, 32
cadeiras, 8 ombrelones

PISCINA CLIMATIZADA 25m / DECK MOLHADO / SPA /
PISCINA INFANTIL

[piso] Pastilhas e/ou Porcelanato ou Cerdmica

[ PAREDE] Pastilhas e/ou Porcelanato ou Ceramica

[ EQUIPAMENTOS ] 12 espreguicadeiras, 4 poltronas, 2 mesas de centro, 2
brinquedos de dgua

TERRACE ATMOSFERA

[PIso] Porcelanato ou Ceramica

[ PERGOLADO ] Metdlico

[EQUIPAMENTOS 1 1 sofd, 2 puffs, 2 poltronas

LOUNGES ATMOSFERA

[piso] Porcelanato ou Ceramica

[ EQUIPAMENTOS 1 8 sofds, 17 mesas de centro, 11 puffs, 9 poltronas, 4
balangos

PLAYGROUND

[piso] Vinilico ou Laminado ou Emborrachado ou Porcelanato ou
Ceramica

[ EQUIPAMENTOS 1 4 brinquedos, 1 banco

FITNESS EXTERNO

[riso] Vinilico ou Laminado ou Emborrachado ou Porcelanato ou
Ceramica

[ EQUIPAMENTOS 1 1 espaldar, 1 bola de pilates, 1 rolo de rodas, 1 battle
rope loop, 1 torre de pancada

CHURRASQUEIRA

[piso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Metdlico

[ PAREDE ] Porcelanato e/ou Ceramica e/ou Pastilhas e/ou Pintura e/ou
Textura

[TETO 1 Metdlico e/ou Pintura

[ PERGOLADO ] Metdlico

[ EQUIPAMENTOS 1 2 mesas, 16 cadeiras, 2 sofds, 4 puffs, 4 mesas de centro,
4 balangos, 2 churrasqueiras a carvao, 2 geladeiras, 2 mdquinas de gelo

QUADRA POLIESPORTIVA

[piso] Cimenticio e/ou Concreto

[ PAREDE ] Textura e/ou Pintura e/ou Cobogé e/ou Alambrado
[ EQUIPAMENTOS ] 2 traves, 2 tabelas de basquetes e 3 redes
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CTS ENTERRADA / RESERVATORIOS INFERIORES E
SUPERIORES / REUSO/ RETARDO / C.M.E.S / C.M.L.S
[riso] Concreto e/ou Fibra e/ou Cimentado

[ PAREDE 1 Concreto e/ou Fibra e/ou Cimentado

[Teto1 Concreto e/ou Fibra e/ou Cimentado

CASA DE BOMBAS / SALA DE GERADOR / ANTECAMARA/
CASA DE MI-'\QUINAS PRESSURIZA(;AO / CENTRAL DE AGUA
QUENTE

[piso] Ceramica ou Concreto ou Cimentado

[RODAPE ] Ceramica ou Pintura

[PAREDE ] Pintura ou Concreto

[TETO] Pintura ou Concreto

HIDROMETROS / GAS / ARMARIOS DE INSTALACOES / CBE
[piso] Concreto ou Cimentado

[ RODAPE 1 Pintura

[ PAREDE ] Pintura ou Concreto

[TETO ] Pintura ou Concreto

ACESSO VEiCULOS
[piso] Intertravado ou Cimentado ou Concreto

RAMPA VEICULOS

[piso] Intertravado ou Ladrilho Hidrdulico ou Cimentado ou Concreto
[RODAPE ] Ladrilho Hidrdulico ou Pintura

[ PAREDE ] Textura ou Pintura ou Concreto

[TETO] Textura ou Pintura ou Concreto

ESTACIONAMENTO

[piso] Intertravado e/ou Concreto e/ou Cimentado e/ou Pintura
[ PAREDE / PILARES 1 Textura e/ou Pintura e/ou Concreto

[TETO] Textura ou Pintura ou Concreto

ESCADAS DE INCENDIO PRESSURIZADA
[piso] Pedra decorativa e/ou Concreto e/ou Pintura
[ RODAPE ] Pintura

[ PAREDE / PILARES ] Pintura

[TETO] Pintura

CIRCULACOES DE SERVICO

[piso] Porcelanto ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato ou Ceramica ou Poliestireno ou Madeira
[ PAREDE / PILARES ] Pintura

[TETO] Pintura

DEPOSITOS DE LIXO
[piso] Ceramica
[RODAPE ] Ceramica
[TETO] Pintura

ADMINISTRACAO/ REFEITORIO

[piIso] Porcelanato ou Ceramica

[ RODAPE ] Porcelanato ou Ceramica ou Poliestireno ou Madeira
[ PAREDE ] Pintura

[TETO]1 Pintura

VESTIARIOS FUNCIONARIOS /

wcC ADMINISTRAQI\O

[piIso] Ceramica

[PAREDE ] Ceramica

[ DIVISORIAS ] Pedra decorativa e/ou Madeira
[TETO]1 Pintura

BICICLETARIO

[riso] Intertravado e/ou Concreto e/ou Cimentado e/ou Pintura
[ PAREDE ] Textura e/ou Pintura e/ou Concreto

[TETO] Textura ou Pintura ou Concreto

[ EQUIPAMENTOS ] Suportes para 264 bicicletas, 1 compressor

LAJE TECNICA / LAJE IMPERMEABILIZADA
[priso] Concreto ou Cimentado

[ RODAPE ] Pintura

[ PAREDE ] Pintura ou Concreto

[TETO] Concreto ou Pintura

BANCADAS
Pedra Decorativa

C.B.
Madeira e/ou Ferro e/ou Pintura

ELEVADORES
Thyssen Krupp, Otis ou Atlas Schindler

ESQUADRIAS DE ALUMINIO
Pintura e/ou Anodizacao

FACHADA
Textura e/ou Pintura

FERRAGENS
Papaiz, La Fonte, YMD, ou similar

GUARDA-CORPO
Aluminio com Vidro e/ou Alvenaria e/ou Aluminio e/ou Ferro e/ou Inox

INTERRUPTORES
Pial, Schneider, Alumbra, Siemens ou similar

LOUCAS
Deca, Logasa, Docol ou similar

METAIS
Docol, Deca, Strake, Fabrimar, Tramontina ou similar

PORTOES/GRADIL
Ferro e/ou Aluminio e/ou Vidro

SOLEIRAS E FILETES
Pedra Decorativa

VEDACOES
Blocos de Concreto e/ou Bloco Ceramico e/ou Drywall

VIDROS
Incolores e opacos e/ou incolores e translicidos

INSTALACOES ELETRICAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das
concessiondrias, de acordo com a ABNT ou outras normas internacionais
equivalentes.

GERADOR

O empreendimento serd dotado de 01 gerador, com ligacdo automadtica
no caso de queda de energia elétrica da rede publica, com capacidade de
movimentar todos os elevadores até o térreo. Atenderd também a alguns
pontos de iluminagdo das dreas comuns, bombas de recalque de dgua
servida e pluvial, portdes elétricos, pontos do dtico, na guarita, na central
de seguranca e pressurizacdo da escada de incéndio.

ELEVADORES
Serdo instalados 02 elevadores para cada bloco. A quantidade de
elevadores atende ao trafego da edificacao conforme norma.

INSTALAgf)ES HIDROSSANITARIAS

Conforme projeto especifico e atendendo as exigéncias municipais das
concessionarias, de acordo com a ABNT ou outras normas internacionais
equivalentes.

O projeto hidrdulico foi desenvolvido com medicao individual de dgua que
serd entregue aos proprietdrios.

Nos banheiros sociais e suite, lavabos e cozinha, das unidades privativas,
a entrada de dgua e o esgotamento das pias serao executados externos as
alvenarias, sob a projecdo das bancas e protegido por carenagem metdlica.

AQUECIMENTO DE AGUA

Para atendimento aos pontos de chuveiro, bancadas dos banhos e bancada
da cozinha, serd entregue infra-estrutura para sistema de aquecimento
de dgua do tipo passagem a gds, ficando a aquisicdo e instalacdo do
aquecedor por conta dos adquirentes das unidades.

AR CONDICIONADO

Nas unidades auténomas serd instalada e entregue infra-estrutura
hidrdulica e carga elétrica para a instalacao de sistema de ar condicionado
individual, tipo MultiSplit System, atendendo a pontos nos dormitdrios,
suites e salas, ficando por conta dos adquirentes das unidades a aquisicao
e instalagdo das condensadoras e evaporadoras.

Para as varandas, serd prevista, em projeto especifico, carga elétrica para
instalacdo de sistema de ar condicionado individual, tipo MultiSplit System
e serd entregue dreno, ficando por conta dos adquirentes das unidades a
aquisicao e instalacao da infra-estrutura necessdria, tubulacao frigorigena,
bem como das condensadoras e evaporadoras. As condensadoras deverao
ficar no terraco das unidades ou drea técnica especifica (quando houver).
Nas dreas comuns serd entregue sistema de ar condicionado, tipo
Split System, instalado na Guarita, Lobby, Fitness, Atmosfera Games,
Brinquedoteca, Meeting Lounge, Sala de massagem, Central de
monitoramento e Administracdo. Serd entregue infra-estrutura para
instalacdo de sistema de ar condicionado de acordo com projeto
especifico, ficando por conta do condominio a aquisicdo e instalacao das
condensadoras e evaporadoras.

EXAUSTAO MECANICA

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de exaustao
mecanica para atendimento dos banheiros e lavabos das unidades
auténomas.

Nas dreas comuns o sistema de exaustdo mecénica serd entregue com
acionamento pelo interruptor nos ambientes sem ventilagao natural.

Serd instalado e entregue em funcionamento um sistema de pressurizagao
da escada de incéndio, atendendo a legislacao e de acordo com a ABNT.

ANTENA COLETIVA /TV POR ASSINATURA

Serd entregue infra-estrutura (tubulagdo seca) com pontos nas unidades
para futura instalacdo pelo condominio, de sistema de antena coletiva
convencional ou a cabo.

SISTEMA DE VOZ / DADOS E IMAGENS

Serd entregue infra-estrutura (tubulacdo seca) que possibilitaao adquirente
um sistema de voz, dados e imagem através das operadoras de telefonia,
TV ou internet, comum aos sistemas de antena/TV por assinatura.

SISTEMA DE COMUNICAQA—\O INTERNA / TELEFONIA

Serd instalada e entregue em funcionamento, um sistema de comunicagdo
interna, tipo interfone, que possibilitard aos condéminos se comunicarem
entre si, com a Guarita, Fitness, Atmosfera Games, Brinquedoteca,
Meeting Lounge, Sala de massagem, Churrasqueiras, Pool Bar e Repouso.
Serd entregue infraestrutura (tubulagao seca) para telefonia nas unidades.

EQUIPAMENTOS DE PREVEN(,‘AO E COMBATE A INCENDIO
Serdo instalados os equipamentos necessarios ao combate e prevencao a
incéndios, conforme norma e exigéncias do corpo de bombeiros.

SISTEMA DE PROTE(,'AO CONTRA DESCARGAS ATMOSFERICAS
O empreendimento serd dotado de sistema de protecao contra descargas
atmosféricas conforme norma.

SISTEMA DE SEGURANCA

[ cFTv ] Sistema de circuito fechado de TV com cameras localizadas nas
dreas comuns, e nos acessos de pedestres e veiculos, demarcadas de
acordo com o projeto de instalacdes elétricas, e com controle na Central
de monitoramento.

[ CONTROLE DE ACESsO ] Sistema de abertura de portdes automatizados
nos acessos de veiculos e automatizados com clausura nos acessos de
pedestres.

[ CONTROLE DE INTRUSAO DO CONDOMINIO ] Sistema de seguranca monitorada,
perimetral, com sensores de infravermelho em todo perimetro, com
controle na Sala de Seguranca ou Portaria.

[ CONTROLE DE ACEsso ] Sistema de liberagao de acesso dos usudrios
moradores com acionamento por cartdo de aproximacao.

1. Conforme cldusula especifica da Promessa de Compra e Venda, os
topicos abaixo relacionados serdao objeto de rateio entre os Adquirentes das
Unidades Auténomas, nas épocas proprias, e na propor¢ao do Coeficiente
de Rateio de Despesas (CRD) determinado na Convencao de Condominio.
a. Os custos com ligacdes definitivas de servicos publicos devidas aos
Poderes Publicos e/ou as empresas concessiondrias de servicos publicos
(ex. dgua, esgoto, luz, forca, gds e telefone) do empreendimento sdo de
estimativa impossivel antes de os respectivos servicos serem, nas épocas
préprias, quantificados e or¢ados pelas empresas concessiondrias. Por
essa razao, tais custos, de responsabilidade dos adquirentes, nao se
acham incluidos no prego pactuado. Apds a execucdo de tais servicos pela
Incorporadora, serdo esses custos rateados, entre todos os subscritores
de unidades auténomas do empreendimento, na razao dos coeficientes
apontados, obrigando-se os adquirentes a reembolsar a Incorporadora em
prazo a ser por ela oportunamente indicado, sendo tal pagamento uma
obrigacdo contratual. Sao eles:

a.1) taxas, emolumentos, orcamentos de concessiondrias e/ou empresas de
servicos publicos, despesas de despachante, de servicos de credenciados
e/ou quaisquer outros pagamentos exclusivamente destinados a obtencao,
aprovagao, cadastramento e instalacdo de servigos definitivos de energia
elétrica, rede de abastecimento de dgua, rede de esgotos sanitdrios e
pluviais, gds, telefones, combate a incéndio e outros que venham a ser
necessdrios ao perfeito funcionamento da edificacao;

a.2) execucao do “vault”, camara subterranea, transformadores e/ou outros
equipamentos que venham a ser exigidos pela concessiondria de energia
elétrica;

a.3) custos para implementacao de Estacao de Tratamento de Esgotos (ETE)
e/ou outros dispositivos que venham a ser exigidos pelas Concessiondrias
e outros 6rgdos publicos, quando ndao decorrentes de contrapartidas
necessdrias e jd conhecidas ao tempo da estruturagdo da presente
incorporacao;

a.4) extensdes de rede de dgua e esgoto, e quaisquer despesas com
as instalacbes e/ou servicos que sdo préprios de concessiondrias de
servicos publicos, bem como eventuais financiamentos exigidos pelas
referidas entidades para ligacdo definitiva de luz, gds e/ou outros servicos
publicos;

a.5) obras e/ou modificacdes no projeto aprovado que se devam fazer para
cumprir as exigéncias dos poderes publicos e/ou entidades competentes,
supervenientes a presente data.

b. Despesas indispensaveis a instalacao, funcionamento e regulamentacao
do Condominio:

b.1) custos com averbagao da construcao e com a assembleia de instalagao
do Condominio;

b.2) custos iniciais com porteiros, vigias, seguranca, manutencao e
limpeza.

c. Imposto predial e territorial urbano (IPTU):

c.1) quota parte do IPTU territorial — e porventura demais taxas (ex. Taxa
de Coleta de Lixo (TCL), etc

¢.2) individualizacao de IPTU e inclusdao predial.

2. 0s adquirentes também sao responsaveis pelas despesas para efetivacao
do negdcio, dentre elas ITBI, laudémio (se houver) e emolumentos notariais
e registrais, que ndo estao incluidos no preco das unidades, conforme
melhor explicado no instrumento de promessa de compra e venda.

3. Ndo serdo admitidas modificagdes nas unidades ao longo do andamento
das obras, exceto as eventualmente oferecidas pela incorporadora, dentro
do prazo ofertado.

4. O fornecimento e instalacdo do que ndo constar expressamente desta
especificacao serd de responsabilidade dos Adquirentes das Unidades.

5. Nas unidades, a aquisicdo e instalacao dos aparelhos de ar condicionado
e de seus equipamentos de apoio sdo de responsabilidade dos Adquirentes
e/ou aquisicdo e instalacdo pode ser feita através do Flex On oferecido da
Incorporadora com cobranca a parte.

6. As opcdes de plantas alternativas apresentadas no material de vendas
estdo sujeitas a cobranca por parte da incorporadora.

7. Os equipamentos, mobilidrios e elementos decorativos (quadros,
tapetes, livros, almofadas, cortinas) constantes do presente material
sdo referenciais e podendo sofrer revisao de modelos, especificacdes e
quantidades, sem aviso prévio. A incorporadora ndo se responsabiliza por
elementos decorativos representados nas ilustragoes artisticas.

8. Os revestimentos apresentados nas ilustragdes artisticas sao referenciais
e podem apresentar variacdo dimensional, de cor, textura e paginacao de
assentamento.

9. 0 empreendimento serd entregue com a vegetagdo implantada por meio
de mudas, conforme especificacdo do projeto paisagistico. As imagens
apresentadas nos desenhos, artes, perspectivas, anuncios, e/ou qualquer
outra forma de veiculagao representam artisticamente a fase adulta das
espécies, que serd atingida ao longo do tempo.

10. As imagens, ilustragdes, plantas humanizadas e tour virtual referentes
ao empreendimento apresentados no stand de vendas, folder, material
publicitdrio, outdoors, anuncios, e/ou qualquer outra forma de veiculagao
sdo meramente ilustrativos podendo apresentar variagdes em relagcao a
obra final em funcao do desenvolvimento dos projetos executivos, da
necessidade de adequagdes técnicas, e/ou do atendimento a postulados
legais.

11. As informacdes contidas em todo o material publicitdrio veiculado
sdo meramente ilustrativas, ndo se configurando como parte integrante
de qualquer instrumento legal, podendo, inclusive, serem alteradas sem
prévio aviso.

12. A configuracdo e os niveis da implantacdo do empreendimento estao
sujeitos a alteracdes decorrentes de exigéncias técnicas e estruturais, ao
atendimento das posturas municipais, concessiondrias e condi¢cdes do
entorno.

13. Todas as imagens demonstram ilustragcdo artistica, que desconsidera
todos os elementos construidos e vegetacdao no entorno do empreendi-
mento.

14. As imagens de dreas privativas podem possuir configuracdes
diferentes do padrao do empreendimento, no que diz respeito a op¢ao de
planta e acabamentos, rebaixos, sancas decorativas, mobilidrios e artigos
decorativos, ndo sendo parte integrante do contrato. Para informagées
sobre padrdo do apartamento, consultar memorial descritivo.

15. As dreas de lazer, vias, vagas e circulagdes do empreendimento estao
sujeitas a alteragdes decorrentes das exigéncias das posturas municipais,
concessionadrias, e condi¢des do local.

16. Para os itens nos quais constam alternativas de materiais e/ou
acabamentos, a escolha da opg¢ao a ser adotada para o empreendimento
ficard a critério da construtora.

17. Eventualmente, para atendimento de necessidades técnicas, poderao
ser executados shafts e/ou enchimentos, bem como poderao ser alteradas
as posicoes de pecas sanitdrias.

18. No desenvolvimento dos projetos complementares, poderao ocorrer
pequenas variagbes nas medidas internas dos comodos, deslocando
elementos estruturais (para mais e/ou para menos), que nao excederao

a 5% (cinco por cento) em tais medidas, e na posicdo dos equipamentos,
golas, vaos, janelas, etc. para adaptacao as necessidades dos projetos.

19. A incorporadora ndo se responsabiliza pelas constru¢des vizinhas ao
empreendimento. Itens como acréscimo nas edificacdes existentes no
entorno, aberturas de janelas, alteracdes de afastamentos, entre outras
condi¢des dos iméveis de terceiros podem ser verificados no local, cabendo
ao Poder Publico fiscalizar a regularidade das construgdes vizinhas ao
empreendimento.

20. O presente material apresenta elementos conceituais do empreendi-
mento. Demais informagdes estdo contidas no memorial descritivo e me-
morial de incorporagdo.

21. Os quadros de luz, tomadas, interruptores e registro de comando das
instalagbes hidrdulicas poderao estar localizados em locais diferentes
daqueles representados nos modelos do stand de vendas.

22. Todos os servicos e facilidades, incluindo os servicos pay per use,
a serem ofertado aos condéminos, serdo descritos e regrados pela
Convencdo de Condominio e Regimento Interno do empreendimento,
sujeito a alteragdes.

23. A localizagdo do Fast Market poderd sofrer alteragao, eventualmente,
para atender necessidades técnicas.

1. As plantas sao ilustrativas com sugestdo de decoracdo. Os moveis,
bancada de madeira, equipamentos e divisérias ndo sdo parte integrante
do contrato.

2. Os revestimentos a serem utilizados na construcao estdo especificados
no memorial descritivo.

3. O projeto poderad sofrer variagdes decorrentes de exigéncias técnicas e
estruturais e do atendimento das posturas municipais, concessiondrias e
do local.

4. As cotas sao medidas acabadas, e/ou seja, consideram o revestimento
especificado para cada ambiente, conforme descrito NBR 1544 ABNT.

5. A drea total indicada por coluna é privativa, e/ou seja, tomada pelas
linhas externas da fachada e das divisas com dreas comuns e pelo eixo das
paredes divisorias entre apartamentos, conforme descrito na NBR 12721
ABNT.

6. Os evaporadores e condensadores do sistema de ar condicionado
(aquisicao e instalacdo de responsabilidade dos adquirentes) poderao
sofrer ajustes e/ou mudancas de posicdo e quantidade, caso necessdrio.

7. As condensadoras deverdo ficar na drea técnica e/ou varanda e/ou
terraco e/ou telhado, de acordo com projeto especifico.

8. O sistema de ar condicionado projetado atende Unica e exclusivamente
a opgdo padrao de planta.

9. Para composicdo estética das fachadas foram projetados elementos
decorativos que variam de posicdo e material. Verificar nas perspectivas
do empreendimento para conhecimento da variagao em cada unidade.

10. As bancadas dos banheiros terao dimensao minima de 70x50cm (CxP),
podendo ter o comprimento alterado de acordo com as dimensdes do
banheiro.

11. O kit piscina, deck, churrasqueira, bancada com pia e chuveiro, nao
é parte integrante do contrato, e serd oferecido no Flex On do Atmosfera
Condominium Park.
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Memorial de incorporagao registrado no R-52 da matricula 54453 no
11° Oficio de Registro de Imdveis do Rio de Janeiro em 17/08/2021
. Projeto de construgao aprovado na Prefeitura da Cidade do Rio de
Janeiro sob o n® 02/270064/2010, sujeito a alteracdao. Responsavel
técnico: Felipe Brito Kumstat — CREA/R] 2010104288. Projeto de
Arquitetura: Sérgio Conde Caldas — CAU A31463-3. Os equipamentos,
mobilidrios, revestimentos e apresentagdes constantes do presente
material sdo meramente ilustrativos, podendo sofrer revisdo de
modelos, especificacdes e quantidades. As vegetacdes sdo de porte
adulto, a ser atingido apds a entrega do empreendimento. Primando
pelo direito a informacao, durante a execu¢do do contrato, o
incorporador ird cientificar o cliente de eventual prazo de prorrogagao
para a entrega da unidade imobilidria, que ndo serd superior a 180
(cento e oitenta) dias, salvo em caso de fortuito externo ou motivo

de for¢a maior.
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